UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

TINH PHU THQ Péc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 991/Qb-UBND Phii Tho, ngay 8 thdng 5 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu va du toan Kinh phi 1ap d6 4n Diéu chinh tong thé
Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu do thi méi Minh Phwong - Thuy Van, thanh
pho Viét Tri

UY BAN NHAN DAN TiNH PHU THQ

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nam 2025;

Can cit Ludt Quy hoach dé thi sé6 30/2009/0H12 ngdy 17 thang 6 nam 2009 cia
Quoc hoi; Van ban hop nhat so 16/VBHN-VPQH ngay 15 thang 7 nam 2020 cua
Vin phong Quéc héi;

Can cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ciia Chinh phii
vé ldap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; Van ban hop nhat so
11/VBHN-BXD ngay 12 thang 9 nam 2023 cua Bé Xdy dung;

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cia BJ Xdy
dung quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung vung lién
huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu
churc nang va quy hoach nong thon;

Can cir Théng tw sé6 20/2019/TT-BXD ngay 31 thing 12 nam 2019 ciia B
truong Bo Xay dung huong dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xdy dung va quy
hoach do thi;

Can cir Quyét dinh sé 296/0P-TTg ngay 10 thing 4 nam 2024 cia Thi tuwdng
Chinh phu vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung thanh pho Viét Tri, tinh
Phii Tho dén nim 2040;

Can cit Quyét dinh sé6 908/0D-UBND ngay 05 thing 5 nam 2023 ciia UBND
tinh Phu Tho vé viéc phé duyét Ké hoach phat trién nha ¢ tinh Phu Tho dén nam
2025; diéu chinh tai Quyét dinh so 2102/OP-UBND ngay 24/10/2024 cua UBND tinh
Phu Tho;

Can ci Quyét dinh sé 2922/0P-UBND ngay 09 thang 11 ndm 2020 ciia UBND
tinh Phu Tho vé viéc Phé duyét Quy hoach chi tiet ty ¢ 1/500 Khu do thi moi Minh
Phuong - Thuy Van, thanh pho Viét Tri;

Can cit Quyét dinh s6 2492/QP-UBND ngay 05 thang 10 ndam 2021 ciia UBND
tinh Phu Tho vé viéc chap thudn chu truong dau tw Khu do thi moi Minh Phuong -



Thuy Van, thanh phé Viet Tri;

Can cir Quyét dinh s6 1310/QP-UBND ngay 13 thang 05 ndm 2022 ciia UBND
tinh Phii Tho vé viéc chd'p thudn nha dau tw Du dn Khu do thi méi Minh Phuong -
Thuy Van, thanh phé Viét Tri;

Can cir Van ban s6 4785/UBND-CNXD ngay 07 thang 11 niam 2024 ciia UBND
tinh Phu Tho vé viéc trién khai diéu chinh, ldp moi cac Quy hoach phan khu xay
dung ty l¢ 1/2000 cac khu vuc trén dia ban thanh pho Viét Tri;

Can cir Van ban sé 2767/UBND-CNXD ngay 10 thang 7 nam 2024 ciia UBND
tinh Phu Tho vé viéc diéu chinh Quy hoach chi tiet ty ¢ 1/500 Khu do thi moi Minh
Phwong - Thuy Vin, thanh pho Viét Tri.

Theo dé nghi ciia Lién danh Céng ty c6 phan dau tw xdy dwng Nalico va Cong ty
co phan Madoka tai To trinh so 03/TTr-LD ngay 18 thang 4 nam 2025, Giam doc So
Xay dung tai To trinh so 49/TTr-SXD ngay 29 thang 4 nam 2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét nhiém vu va dy toan kinh phi lap diéu chinh tong thé Quy hoach
chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu do6 thi méi Minh Phuong - Thuy Véan, thanh pho Viét Tri véi
nhitng ndi1 dung nhu sau:

1. Tén d@d an: Diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu d6 thi moi
Minh Phuong - Thuy Van, thanh phd Viét Tri.

2. Pon vi to chirc 1ap diéu chinh quy hoach: Lién danh Cong ty co phan dau
tu xay dung Nalico va Cong ty ¢d phan Madoka.

3. Pon vi tw van 14p nhiém vu diéu chinh: Cong ty cb phan tu vin Licogi.
4. Pham vi, ranh gi6i va quy md 1ap diéu chinh quy hoach

Khu vuc nghién ctru 14p diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét c6 dién tich
khoang 432.980,6m? (43,3ha) thudc dia ban phuong Minh Phuwong va xa Thuy van,
thanh ph6 Viét Tri, tinh Phu Tho. Vi tri gi¢i han nhu sau:

- Phia Béc giap khu vuc canh tac xd Thuy Van va khu dan cu Lién Minh,
phuong Minh Phuong.

- Phia Bong giap khu vuc dan cu Lién Minh, phuong Minh Phuong.

- Phia Nam giap khu vuc ddm sen Minh Phuong va khu dan cu Trung Phuong,
phuong Minh Phuong.

- Phia T4y giap khu dan cu lang Cam Ddi, x4 Thuy Van.
5. Muc tiéu 1ap quy hoach



- Cuy thé hoa nhitng dinh hudng phat trién quy hoach chung thanh phd Viét Tri,
tinh Phti Tho dén nam 2040 d3 dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh
sO 296/QD-TTg ngay 10/4/2024, hoan thién hé théng ha tang chung cho thanh phd,
cai tao canh quan d6 thi, dap Gmg nhu cu cta ngudi dan.

- Ra soat danh gia Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi méi Minh Phuong -
Thuy Van, thanh phd Viét Tri da dugc phé duyét, didu chinh mot s ndi dung cho
pht hop quy hoach cap trén; khép ndi cac du an di va dang trién khai trong va ngoai
khu vuc dé dam bao déng bo vé tb chirc khong gian, ha tﬁng xa hoi, ha tﬁng ky thuat,
phu hop véi hién trang khu vuec.

- Tao nén mot khu do thi méi hién dai véi céac tién ich do thi chat luong cao, co
khong gian xanh va kién trac canh quan dep, phu hop véi di€u kién hién trang, tu
nhién va moi trudng canh quan khu vyec.

- Lam co s& dé trién khai 1ap du an dau tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuit,
ha tang xa hoi va nha ... theo ding quy dinh hién hanh va lam can ctt phép ly dé cac
cap chinh quyén quan ly xay dung theo quy hoach.

6. Tinh chit: La khu d6 thi c6 cong ning phuc vu hdn hop, duoc dau tu xay
dung dong bo, hién dai vé hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi voi nha ¢ dam
béo phuc vu cho nhu cau & ctia dan cu d6 thi trong tuong lai.

7. Du Kién cac chi tiu co ban ap dung trong do 4n vé quy mé dan s6, nhu
cau stir dung dat, ha tang xa héi va ha tang ky thuat

7.1. Quy mé din sé: Khoang 4.000 - 7.000 ngudi (Ddn sé sé dwoc xdc dinh cu
thé trong qua trinh ldp do an diéu chinh).

7.2. Cdc chi tiéu vé dit dai, ha tang xa héi va ha ting ky thudt chii yéu trong
khu vwc quy hoach

Céc chi tiéu vé dat dai, ha téng xa hoi va ha téng ky thuat chu yéu trong khu vuc
quy hoach s€ dugc ap dung cu thé trong qué trinh 1dp do6 an quy hoach dam bao phu
hop theo cac quy dinh cua QCVN 01:2021/BXD “Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé quy
hoach xay dung”, QCVN 07:2023/BXD “Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé H¢ thong
cong trinh ha tang k¥ thuat” va ti€u chuéan hién hanh.

8. Cac yéu cau dd an quy hoach cin nghién ciru

8.1. Yéu cdu vé danh gid diéu ki¢n hi¢n trang

- Phan tich, danh gia cc diéu kién tu nhién: dia hinh, dia chét, khi hau, thiy
van.

- Hién trang kinh té - x4 hoi, dan cu, danh gid hién trang st dung dat va hién
trang xay dung, kha nang st dung quy dat hién co6 va quy dat du kién phat trién;

- Hién trang ha téng ky thuat khu vuc diéu chinh quy hoach: chuan bi k¥ thuat



(hién trang nén, hién trang thoat nudc, hién trang nén xdy dung, tinh hinh thoat
nuéce); giao thong (mang ludi, céng trinh va cdc loai hinh giao théng); cap nudc
(nguon, chat lwong va kha ndng cung cdp); cap dién (nguon, vi tri tram bién dp, quy
mé tram, kha ndng cung cdp, chdt liwong mang hedi); hién trang thu gom, xtr Iy nude
thai, rac thai.

8.2. Xdc dinh chi tiéu sir dung dét quy hoach, ha tang ky thudt va hg ting xi
héi ciia khu vwe thiét ké

- D6 an phai xac 1ap duoc tinh phap 1y vé mat quy hoach, lam co s& dé quan ly
xay dung theo quy hoach, phu hop voi cac Quy hoach dugc phé duyét; phu hop voi
cac du an da va dang trién khai thuc hién ¢ lién quan;

- Xac dinh tich chat chic ning va céc chi tiéu kinh té ki thuat chu yéu vé str dung
dat, ha tang xa hdi, ha tang k¥ thuat cua khu vuc quy hoach sau khi di€u chinh;

- Quy hoach téng mat bang sir dung dat cac khu chirc nang hop 1y theo hudng
tiét kiém dat t6i da vé dau tu ha ting k¥ thuat; Xac dinh chi tiéu cho ting 16 déat vé
dién tich, mat 6 xdy dung, hé so sir dung dét, tang cao cong trinh, vi tri quy mo cic
cong trinh ngdm (néu c6); Co bang biéu so sanh cac loai dat theo quy hoach dugc
duyét v6i quy hoach diéu chinh.

8.3. Quy hoach té chirc khong gian kién triic cinh quan

- Néu giai phép to chtc khong gian, kién tric, thiét ké kién trac cho ting 16 dat.
bam bdo cac yéu cau vé khong gian, kién truc, thiét ké kién truc khu do thi hién dai,
ddng bo.

- Khong gian, kién trac canh quan khu vuc quy hoach tao dugc su hai hoa véi
khong gian xung quanh, dong thoi tao nén hinh thai kién tric riéng cho khu vuc. Chu
trong cac diém nhan kién triic cua khu vuc tor hudng tiép can chinh.

9.4. Quy hoach hé thong ha ting ky thudt

- Pua ra giai phap hé thong ha tang k¥ thuat dam bao nhu cau sir dung ctia khu
vuc nghién ctru va khu vuc lién quan, tudn tha Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé quy
hoach xay dung va cic tiéu chuan thiét ké hién hanh. Ban v& va thuyét minh phai thé
hién duoc cac ndi dung:

+ Vé san nén, thoat nuéc mua: Nghién ctru dam bao yéu cau st dung cho khu
vuc nghién ctru va phu hop véi thoat nude chung ctia khu vuc. Thé hién kich thudc,
cao do dinh cac giéng thu, hd ga; Thé hién duong dong murc thiét ké va ban vé tinh
khéi lugng (can bang dao dip). Pua ra cac giai phap cu thé dé dam bao an toan cho
moi truong trong va ngoai khu quy hoach.

+ Vé giao thong: Thiét ké hé thong giao thong hop 1y, mach lac, rd rang tao diéu
kién thuan loi cho céc hoat dong cua nguoi dan dugc Iuu thong thuan tién, phu hop
vo1 mang ludi giao thong hién trang tai khu vuc. Pudng ndi bd dam bao kich thudc



t61 thiéu theo quy chuan dé xe chita chay c6 thé tiép can dén timg ngdi nha, va quay
dau xe thuén tién. Xac dinh vi tri, quy mod bén, bai dd xe (trén cao, trén mat dat va
ngam). Xac dinh cbt xay dung dbi véi timg 16 dat; Cap nhat quy mo, hudng tuyén cac
cong trinh giao thong, ha ting k¥ thuat trong va ngoai pham vi 1ap quy hoach dé dé
xuét phuong an khép nbi phu hop.

+ V& cip nude: Xac dinh nhu cdu va ngudn cp nude. Dé xuit mang ludi duong
ong cap chinh, ong nhanh dén tung 16 dat xay dung va céac thong so k¥ thuat chi tiét.

+ V& cap dién: Xac dinh nhu cau s dung va ngudn cung cap dién ning, vi tri,
quy mo cac tram dién phan phodi, mang ludi duong day trung thé, ha thé va h¢ thong
chiéu sadng phai dugc nghién ctru bo tri hop 1y, dam bao chiu sang.

+ V& thong tin lién lac: Nghién ctru phuong an phat trién mang luéi théng tin
lién lac dam bao phuc vu cho toan khu quy hoach va cac diém dau né1 véi hé thong
thong tin lién lac cia khu vuyc.

+ V& thoat nudce thai va vé sinh méi truong: Xac dinh téng luong nudce thai, vi tri
tuyén thoat nudce thai, cac ho ga. Phuong an thiet ké thoat nudce ban va thoat nude mua.
Xéc dinh diém thu gom rac thai va khoi lugng phat sinh hang ngay.

9.5. Thiét ké kién tric

- Thé hién, x4c dinh cac cong trinh diém nhan trong khong gian khu vuc quy
hoach theo cac hudng, tam nhin khac nhau; tang cao xay dung cong trinh cho tung 16
dat va cho toan khu vuc; khoang lui ctiia cong trinh trén tirng tuyén duong;

- Thé hién hinh khdi, mau sic, anh sang, hinh thuc kién trac chi dao cua cac
cong trinh kién trac; hé théng cay xanh, mit nudc; chi giéi duong do, chi gidi xay
dung, x4c dinh cos duong, cos via he, cos nén cong trinh, chiéu cao khéng ché cong
trinh trén timg tuyén dudng;

- Quy dinh vé quan 1y kién tric canh quan bao gdm quy dinh chi gigi duong do,
chi gi6i xay dung, cos xay dung nén duong, cos xdy dung via hé cho tat ca cc tuyén
duong; quy dinh chiéu cao cong trinh va chiéu cao ting mot cta cong trinh; quy dinh
hinh khéi kién trac, mat ding, mai hién, 6 vang, ban céng ciia cac cong trinh; quy
dinh mau sic, anh sang, vat liéu xay dung cong trinh.

9.6. Danh gia tac dong moi truong

Theo quy dinh tai khoan 6, Piéu 20, Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07
thang 4 nam 2010 ctia Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach
d6 thi; Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phi Quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat Bao vé mdi truong va Nghi dinh s6 05/2025/ND-
CP ngay 06/01/2022 ctia Chinh phu vé Stra d6i, bo sung mot sé diéu ctia Nghi dinh
s6 s6 08/2022/NP-CP ngay 10/01/2022 ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét mot s6 diéu
cua Luat Bao vé moi truong.



10. Ho so san pham va du toan kinh phi
10.1. Phén bén vé

STT Tén ban vé Ty 1€
| So dd vi tri va gi6i han khu dt Ty 1¢ thich
hop

, |Ban dd hién trang sir dung dat; kién trc, canh quan va dénh 1/500
gia dat xay dung

3 Céc ban d6 hién trang hé théng ha tﬁng ky thuat va bao vé 1/500
moi truong

4 | Ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dét 1/500

5 So d6 t6 chirc khong gian, kién triic, canh quan 1/500

6 Ban d6 quy hoach hé thong cong trinh giao thong, chi gidi 1/500
duong do, chi gidi xay dung

7 Céac ban d6 quy hoach hé thong ha ting k¥ thuét theo timg 1/500
chuyén nganh

8 | Ban d6 tong hop duong day, dudng ong ky thuat 1/500

Ban v& x4c dinh cac khu vuc xdy dung cong trinh ngdm: Cac | Ty 1é thich
9 | cong trinh cong cdng ngam, cac cong trinh cao tang co xay hop
dung tang ham (néu c9)...

Ty 18 thich

10 | Céc ban vé thiét ké db thi
hop

* Luu y: Céc ban vé dugc thé hién trén nén ban do6 dia hinh hodc so dd to chirc khong
gian kién tric canh quan két hop ban do dia hinh ty 1& 1/500

10.2. Phén viin béin
- To trinh dé nghi thAm dinh va phé duyét dd an quy hoach;
- Thuyét minh t6ng hop bao gdm cac ban vé& in mau, thu nho A3;

- Quy dinh quén 1y theo dd 4n quy hoach chi tiét: Noi dung thuc hién theo quy
dinh tai Khoan 3 Piéu 35 Luat Quy hoach d6 thi;

- Dy thao quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach;

- Y kién bang van ban cua céac co quan, to6 chirc va dai dién cong dong dan cu cod
lién quan vé ndi dung do6 an quy hoach;

- Cac van ban phap 1y co lién quan;

- Pia CD, DVD hoic USB luu toan b ndi dung thuyét minh va ban v& quy
hoach.



11. Dy toan kinh phi va ngudn vén

11.1. Du toan kinh phi Quy hoach duyét: 1.069.344.000 dong
Trong do:

+ Chi phi lap nhiém vu quy hoach : 63.051.000 dong
+ Chi phi 1ap d6 an quy hoach : 767.045.000 dong
+ Chi phi thim dinh nhiém vu quy hoach : 11.676.000 dong
+ Chi phi tham dinh d6 4n quy hoach : 59.441.000 ddng
+ Chi phi quan 1y nghiép vu 1ap dd 4n quy hoach : 55.914.000 dong
+ Chi phi ldy ¥ kién cong dong dan cu : 14.205.000 dong
+ Chi phi cong bd d6 an quy hoach : 21.307.000 ddng
+ Chi phi 1ap ho so quy hoach theo hé théng thong tin 76.705.000 dong
dia 1y (GIS)

11.2. Kinh phi thwe hign: T ngudn von cua Cha dau tu va cac ngudn vén huy
dong hop phap khac.

12. T6 chirc thue hién

- Thoi gian thue hién: Hoan thanh quy hoach trong thoi gian 06 thang ké tir ngay
ban hanh quyét dinh nay.

- Co quan tham dinh: S& Xay dyng Pht Tho.

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan déan tinh Phu Tho.

Piéu 2. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Chanh Van phong UBND tinh; Giam ddc cac Sé: Xay dung, Tai chinh, Nong
nghi¢p va Moi truong; Chua tich UBND thanh phd Viét Tri; Gidm doéc Lién danh
Cong ty ¢6 phan dau tu xay dung Nalico va Cong ty cd phan Madoka va Thu truédng
cac co quan lién quan can cr Quyét dinh thyuc hién./.

TM. UY BAN NHAN DAN

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Manh Son



